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УРОДОВЛАСТИЕ

В январе 2000 года
московское правительст�
во утвердило постанов�
лением №49 «Нормы и
правила планировки и 
застройки г.Москвы —
МГСН 01.01.�99» (далее
– МГСН�99), которые, в
противоречие с действу�
ющей Конституцией РФ,
содержали положения,
отменяющие и умаляю�
щие конституционные
права граждан на благо�
приятную окружающую
среду (жизненное прост�
ранство), так как в дан�
ном документе содержа�
лись новые параметры
формирования норма�
тивной площади земель�
ных участков многоквар�
тирных домов (далее – ЗУ
МКД), меньшие по срав�
нению с содержавшими�
ся в предыдущих СниПах.

На базе МГСН
99, кото

рые не были опубликованы
властями надлежащим обра

зом, и в связи с этим не явля

ющимися легитимным нор

мативным актом, не подле

жавшим и не подлежащим за

конному применению, были
разработаны в 2001, 2005 и
2008 годах три варианта мето

дических указаний по меже

ванию территории жилой 
застройки города Москвы. 
С помощью этих указаний,
начиная с 2001 года, москов

ские власти, без проведения
публичных слушаний (пер

вые официальные слушания
стали проводиться с весны
2010 года), перемежевали к
настоящему моменту льви

ную долю территории жилой
застройки города, грубо нару

шая множество федеральных
законов (в частности, Градо

строительные кодексы от
1998 и 2004 годов, требующие
устанавливать размеры ЗУ в
границах застроенных терри

торий с учетом фактического
землепользования и градост

роительных норм и правил,
действовавших в период заст

ройки указанных террито

рий), придавая нелегитимно

му нормативному акту обрат

ную юридическую силу! 

С подробностями этой
афёры и её последствиями
для москвичей можно де

тально ознакомиться на сай

те www.zemlepil.ru, где также
приведена выкладка доказа

тельных документов. Пре

следуя сверхзадачи получе

ния источников внебюджет

ных доходов и легитимиза

ции точечных застроек, вла

сти урезали в среднем на 30%
размеры ЗУ МКД, построен

ных до 2001 года, и размести

ли дома, строящиеся с 2001
года на земельных участках,
изначально меньших в сред

нем на 30%, чем должно
быть. Данные действия явля

ются антиконституционной
попыткой незаконного от

чуждения частной собствен

ности, которые могут нанес

ти большой финансовый
ущерб собственникам квар

тир в московских домах пу

тем декапитализации их до

лей в общем имуществе в
многоквартирном доме.

Само перемежевание зе

мельных участков существу


ющих домовладений на тер

ритории жилой застройки го

рода Москвы абсолютно про

тивозаконно, ибо закон о вве

дении в силу Градостроитель

ного кодекса РФ №191
ФЗ от
2004 года разрешает межевать
только в случае, если застро

енные территории не были
разделены на земельные уча

стки домовладений, то есть
межевать можно лишь нео

своенные пустыри, если они
имеются на территориях жи

лых кварталов, а Постановле

ние Госстроя РФ №150 от
2002 года запретило подвер

гать изменению границы су

ществующих землепользова

ний при разработке плана ме

жевания жилой застройки, за
исключением случаев изъя

тия земель для государствен

ных и общественных нужд в
соответствии с законодатель

ством. Налицо правовой ни

гилизм московских властей
по отношению к федерально

му законодательству.

Вообще механизм воров

ства московской земли неза

мысловат и описан в Поста

новлении Конституционно

го Суда РФ №16
П от
13.12.2001 года: «Часть вто

рая статьи 16 Закона города
Москвы «Об основах плат

ного землепользования в го

роде Москве» не отвечает
обращенному к законодате

лю конституционному тре

бованию определенности
правовой нормы: она допус

кает распространение поня

тия «предоставления земель

ного участка» как на случай
первичного получения зем

ли, так и на случай перереги

страции права владения и
пользования земельными
участками для граждан, про

живающих в принадлежа

щих им на праве собствен


ности домах, которые распо

ложены на этих земельных
участках. Отсутствие разгра

ничения институтов предо

ставления земли и изменения
титула прав на земельные
участки для уже реально вла

деющих ими граждан на
практике приводит к тому,
что вопрос о размерах земле

владений решается произ

вольно. Неопределенность
нормы позволяет органам ис

полнительной власти квали

фицировать переоформление
прав на земельный участок
как первичное его предостав

ление и в результате по собст

венному усмотрению опреде

лять, в каком размере он под

лежит передаче в пожизнен

ное наследуемое владение 
(в деле заявительницы это
привело к значительному его
уменьшению), что создает
возможность для злоупотреб

лений, порождает противоре

чивую правоприменительную
практику и не отвечает прин

ципу равенства граждан пе

ред законом и судом (статья
19, части 1 и 2, Конституция
РФ)». Это в равной степени
справедливо и по отношению
к действиям московских вла

стей по переоформлению
прав на земельные участки
многоквартирных домов, ко

торые меняют свой статус зе

мельных участков на праве
бессрочного пользования на
статус земельных участков на
праве общей долевой собст

венности, являясь частью об

щедомового имущества мно

гоквартирных домов (домо

владений).

В настоящий момент мос

ковские власти, делая хоро

шую мину при плохой игре,
продолжают политику анти

конституционного передела
частной земельной собствен


ности москвичей, упорствуя
в утверждении, что собствен

ники помещений МКД до
сих пор живут на несформи

рованных ЗУ, и, чтобы закре

пить право общей долевой
собственности на земельные
участки, их необходимо
сформировать и зарегистри

ровать в качестве частной
собственности, поставив на
кадастровый учет. При этом
устами главы Департамента
земельных ресурсов города
Москвы г. Ефимова делаются
заявления, что теперь мос

ковские власти готовы идти
навстречу пожеланиям моск

вичей и выдавать им земель

ные участки либо в норма

тивных размерах, либо поз

волить собственникам поме

щений в МКД по своему же

ланию минимизировать пло

щадь ЗУ до границ по фунда

менту дома, дабы избежать в
будущем возможных боль

ших платежей по единому
налогу на недвижимость, ку

да будет включен, помимо
налога на имущество, и налог
на землю.

Здесь просматривается

прямая попытка г. Ефимова
ввести москвичей в заблуж

дение. Первое: под норма

тивными размерами ЗУ
МКД подразумеваются нор

мативы, содержащиеся в не

легитимном МГСН
99, что
приведет опять
таки к полу

чению ЗУ МКД в урезанном
виде. Второе: в соответствие
с частью 4 статьи 37 ЖК РФ,
собственники помещений
(в том числе город) в МКД
не вправе выделять в натуре
и отчуждать свою долю в
праве общей собственности
на общее имущество, куда
входит и ЗУ МКД, дабы ми

нимизировать нормативную
площадь ЗУ МКД иначе как
путем отчуждения своего
права на помещение в МКД.
Это означает, что концеп

ция Департамента земель

ных ресурсов о выделении
ЗУ МКД в частную собст

венность абсолютно нелеги

тимна и нарушает во всех
аспектах федеральное зако

нодательство.

Поскольку право общей
долевой собственности на
общее имущество принадле

жит собственникам помеще

ний в здании в силу закона
вне зависимости от его реги

страции в Едином государст

венном реестре прав на не

движимое имущество и сде

лок с ним, то это означает,
что земельные участки при

надлежат жителям Москвы в
их исходных границах на мо

мент начала строительства
конкретных домов, и все ма

нипуляции со стороны мос

ковских властей с земельны

ми участками, являющимися
общедолевой частной собст

венностью,  противозаконны
и недопустимы.

Операция отчуждения час

ти территории ЗУ МКД в его
изначальных границах путем
незаконного перемежевания
повлекла за собой нецелевое
расходование огромных бюд

жетных средств г. Москвы,
истраченных за последний,
более чем десятилетний
срок, на оплату проектов пе

ремежевания территории
кварталов жилой застройки,
уже изначально разбитых на
участки зданий и строений,
что запрещается вышепри

веденными федеральными
нормативными актами, по
заказам Департамента зе

мельных ресурсов г. Москвы,
а затем и Департамента иму

щества г. Москвы. Эти дейст

вия нуждаются в соответст

вующей правовой оценке и
принятии мер правового реа

гирования.

Просим вас принять соот

ветствующие меры по пресе

чению данного правонару

шения и привлечь к правовой
ответственности лиц, прича

стных к данной афере.

Московский комсомол 
ведет набор 

в «Спортивную дружину»

Приглашаются мужчины от 18 лет
и старше. Занятия по боевому сам%
бо проводятся в оборудованном
спортзале БЕСПЛАТНО по понедель%

никам, средам и пятницам с 20.00 в районе станции
м. Дмитровская.

Дружинники участвуют в охранении на про%
водимых в Москве митингах КПРФ (участие –
ОБЯЗАТЕЛЬНО).

За справками обращаться по телефону 
8%926%691%67%26 (Алексей).

Великий 
передел?

Обращение 
к Президенту Российской Федерации 

и мэру г. Москвы 
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Владимир Молодых,
кандидат экономических наук


